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 ماىية عقد التأجير التمويمي
 د. كريمة الطاهر الحاج

 جامعـــــــة الزاويــــــة  -كميـــــة القانون محاضر ب

 مقدمة :
المسـتأجر االمرـروع  قنية حديثة لمتمويل، تتمثل فكرتو في تمكين  قد التأجير التمويمي ت  دُّ ع  يُع  

ــــعمــــم المُ  المســــت يدا مــــن الح ــــول   يا دفعــــة واحــــدة، ئ  يتحمــــل تكــــالي  رــــرادات والأجيــــزة، دون  ن ع 
نـو ك  مكيـة المـأجور حتـم الوفـال بـالثمن، ممـا يُم  ل ، عن طريق احت اظـو بم  و  م  وبطريقة تضمن حق المُ 

 من استردادىا ب  تو مالكاً ليا، إذا توق  المستأجر  و امتنع عن دفع بدلان الإيجار.
ر عـن مـدا التطـور ب ـع  يُ  حـديث   كنظـام  وقد ظيـر نظـام التـأجير التمـويمي فـي البيئـة التجاريـة 

ـفي ىذه البيئـة، ف   ـ ال  ج  التجاريـة وال ـناعية لتحقيـق تايتيـا فـي  يلاده ليـتلائم مـع حاجـة المرـروعات  م 
  و تجميد جزل منيا. ةتوفير رلوس  موال ضخم والإستثمار دون الدخول كثيراً في متاىات   الربح  

لأولم، ولم تتحدد معالمو بركل واضح إذ  ن م يومو يبدو  ن ىذا العقد لا يزال في بداياتو ا
 ر.عن الآخ   نظراً لنرأتو وتطوره في مجتمعات اقت ادية متغايرة، واختلا  كل ترريع   ، اختم 

ت عدد من الدول ن و اً خا ة في قوانينيا تتعمـق بتعريـ  عقـد التـأجير التمـويمي، د  ر  ولقد  و  
 الاحتياجات والظرو  الاقت ادية لمدولة. حيث اختم  م يومو من ترريع إلم آخر حسب

م إلييــــا جميــــع العــــاممين فــــي مجــــال المرــــاريع ة التــــي يســــع  ولمــــا كــــان التمويــــل ىــــو الضــــال  
الطرق  د  اً  و اعتبارياً، ظير التأجير التمويمي كأح  يال ناعية والتجارية سوال كان منيم رخ اً طبيع

االمسـتأجرا مـن الح ـول عمـم الأ ـول المختم ـة،  مية التي تستخدم لتمكين المرروع المسـت يديالتمو 
ونظراً لنرول نظام التأجير التمويمي في بيئة مختم ة تماماً عن تمك التي تطور فييا، وباعتباره نظاماً 
حديثاً فقد اختم ت الآرال حول كي ية تحديد م يومو، وبيان خ ائ و، ونظراً للأىميـة الق ـوا لعقـد 

ــاً التــأجير التمــويمي فــي دفــع ال عجمــة الاقت ــادية كــان مــن الواجــب البحــث والتــدقيق فــي ماىيتــو، وفق
 لمخطة التالية:

 المبحث الأول: مفهوم عقد التأجير التمويمي.
 المطمب الأول: تعري  عقد التأجير التمويمي.
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 المطمب الثاني:  ور عقد التأجير التمويبمي.

 المبحث الثاني: خصائص عقد التأجير التمويمي.
 ول: الخ ائص العامة لعقد التأجير التمويمي.المطمب الأ

 المطمب الثاني: الخ ائص الخا ة بعقد التأجير التمويمي.
 المبحث الأول

 مفهوم عقد التأجير التمويمي
الترريعات وال قو في تحديد م يوم عقد التـأجير التمـويمي، ولـم تتحـدد معالمـو برـكل  تاختم 

ت ن و ــاً ر   ـ منظمــة ليــذا النرــاط، و قــ قــوانين   ن  فــي س ــواضـح منــذ البدايــة، لــذلك بــد ت بعــض الــدول 
 خا ة بتعري  عقد التأجير التمويمي وىو ما سنتناولو عمم الت  يل التالي:

  المطمب الأول: تعريف عقد التأجير التمويمي:
ـــة التـــي  خـــذ  ظُ نظـــراً لإخـــتلا  الـــنُ  ـــو وتعـــدُّ م القانوني ـــا ســـنت ب عرض تد  ـــوره ونماذجـــو، فننن

التــأجير التمــويمي فــي بعــض الترــريعات، ثــم لتعري ــو لــدا ال قــو لن ــل إلــم ر ينــا فــي  لتعريــ  عقــد
 التعري  السميم.

 تعريف القانون الفرنسي لعقد التأجير التمويمي:
ال ــادر بتــاريث الثــاني مــن تمــوز ســنة  455-66فــت ال قــرة الأولــم مــن القــانون رقــم ر  لقــد ع  

ال ــادر بتــاريث الثــامن والعرــرين مــن تمــوز ســنة  67/837م، والــذت تــم تعديمــو باللائحــة رقــم 6966
عدات )التجييـزات(،  و  دوات العمـل ، بأنو اعمميات تأجير المُ (1)م التأجير التمويمي لممنقولات6967

ــمــن ق   اةرــتر المُ  ر( بق ــد إعــادة تأجيرىــا مــع بقائيــا مالكــة ليــا عنــدما تعطــي ىــذه ل مرــروعات )مــ ج  ب 
ر إمكانية اكتساب ممكيـة ىـذه الأ ـول كميـاً  و جزئيـاً، مقابـل ثمـن تأج  العمميات  يا كان و  يا المس

 .(2) عات التي تم الوفال بيا ولو في جزل منيا(ف  م فيو الدُّ مت ق عميو يراع  
ر يتضـمن إيجـار   ـول معينـة ر والمسـتأج  فو القانون الانجميـزت بأنـو اعقـد بـين المـ ج  كما عر  

معرفة المستأجر مستعملا ليا مقابـل  جـرة معينـة يت ـق عمييـا خـلال يتم اختيارىا من المورد  و بائع ب
 .(3)العقدا
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م عمـم 6995لسـنة  95وقد ن ت المـادة الثانيـة مـن قـانون التـأجير التمـويمي الم ـرت رقـم 
  نو: افي تطبيق  حكام ىذا القانون يعد تأجيراً تمويمياً ما يأتي:

رد و  اىا من المُــممموكة لو  و تمق   ر منقولات  لم مستأج  ر إر بأن ي ج  قتضاه الم ج  م بمُ كل عقد يمتز   -6
ـــة يت ـــق عمييـــا المـــ ج   ـــأجير مقابـــل قيمـــة إيجاري ـــد مـــن العقـــود، ويكـــون الت ر مـــع اســـتناداً إلـــم عق

 ر.المستأج  

ر  و لممـ ج   ممموكـة    و منرـتت   ر إلم المستأجر عقـارات  ر بأن ي ج  كل عقد يمتزم بمقتضاه الم ج   -2
ـــق  تـــو ب  يقيميـــا عمـــم ن ق ر، وذلـــك بالرـــروط والأوضـــاع والموا ـــ ات والقيمـــة تأجيرىـــا لممســـتأج   د    

 الإيجارية التي يحددىا العقد.

ت ر تـأجيراً تمويميـا إذا كـان المـال قـد آل ـإلم المستأج   ر بتأجير مال  كل عقد يمتزم بمقتضاه الم ج   -3
 .(4)إبرام عقد التأجير التمويميار إلم المستأجر بموجب عقد يتوق  ن اده عمم يتو من الم ج  ك  م  م  

ويقابل ىذا النص في القانون الم رت نص المادة الثانية من قـانون التـأجير التمـويمي الميبـي رقـم  -
ــ2262لســنة  65 ر بــأن م فيــو المــ ج  ت بــأن: )عقــد التــأجير التمــويمي كــل عقــد يمتــز  م والتــي ن  

 ل  جرة معمومة، بأت من الأموال التالية:المستأجر من الإنت اع لمدة معينة ، ولقا ن  ـك  م  يُ 
 د استناداً إلم العقد .ر  و  ر،  و تمقاه من المُ منقول ممموك لمم ج   -6
 عقار ممموك لمم جر. -2
 ت عقار  و منقول تكون ممكيتـو قـد  لـت مـن المسـتأجر إلـم المـ جر بموجـب عقـد يتوقـ  ن ـاده  -3

 عمم إبرام عقد التأجير التمويمي بينيما.
ك وذلـك مُّـجميع الأحوال يجـب  ن تنتيـي عقـود التـأجير التمـويمي لممسـاكن لميبيـين بالتم  وفي 

 الرركات العامة والم ار  العامةا. تبُ ـر مُي ـاباستثنال عقود التأجير التمويمي التي 
ــت  س  ويُ  ـــي ن   مــن لا  كُــ الســابقة  ن   مــن خــلال الن ــوص    ُ ر  ــالم   المُـر ــر ع  ـــارت والميبــي قــد ن     ـ  ـ  
التمويمي وىي: التـأجير التمـويمي لممنقـولات، والتـأجير التمـويمي لمعقـارات،  للإيجار   ور   ُ  عمم ثلاث  

ين فقـط، ت ـعمـم ال ـورتين الأول والتأجير التمويمي اللاحق، وىذا بخلا  المررع ال رنسـي الـذت نـص  
فـي ال قـرة الأولـم مـن  و ـريح   واضح   كل    عقد التأجير التمويمي برالميبي بأنو عر   عُ ر  ــر  ـويتميز المُ 

ــالمادة الثانية منو، وىذا ما لم ي عمو المُ  ع الميبـي تنـاول تعريـ  التـأجير ـر  رـالم ـرت، بيـد  ن المُ  عُ ر  ـر 
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التمــويمي بــن س طريقــة تعري ــو لعقــد الإيجــار العــادت، حيــث  نــو لــم يتضــمن العنا ــر الأساســية لعقــد 
يتضمن العنا ر الأساسية لعقـد التـأجير التمـويمي كالوعـد بـالبيع عنـد التأجير العادت ، حيث  نو لم 

 .(5)مدة عقد التأجير التمويمي وتيرىا من العنا ر انتيال  
ــ ــر  ــر  ـظ  ن المُ كمــا يلاح  رــرال الأ ــل المــ جر قبــل  اســبقمُ م يرــترطا ت والميبــي ل ــ ــر  الم   ن  ي  ـع 

، ســوال كنــت المنقــولات ممموكــة لممــ جر  و تمقاىــا ر كــل منيمــا التــأجير تمويميــاً التــأجير، وليــذا اعتب ــ
 .(6)المورد استناداً إلم عقد من العقود

 رت ع الم  ر  ر  وىذا بخلا  المررع ال رنسي الذت ارترط ذلك، كما تبين لنا في ن وص المُ 
ي نيايـة فـ ك لممسـتأجر  مُّـيـار التم  إلـم خ   ولا مـن بعيـد   من قريب  لا والميبي سال ة الذكر  نيم لم يريروا 

 .(7)بيععند تحديد ثمن الم   مدة العقد مع احتساب ما تم دفعو من  جرة  
ـــأجير التمـــويمي الم ـــرت ـــانون الت  ن يكـــون المـــال لازمـــاً لمبارـــرة  ت نرـــاط  (8)كمـــا نـــص ق

ــ ــع  م  إنتــاجي س  ــت  س  مي، ومــن ىنــا ن  د  ي  و خ  ــــر ع ن   ُّ ر  ع ال رنســي الــذت ر  ر ــ ــرت يت ــق مــع المُ الم   المُـر 
 ترط فـــي المنقـــولات  ن تكـــون معـــدات  و  دوات عمـــل، و ن تكـــون العقـــارات مخ  ـــة لأتـــراض  ارـــ

ــع   و خدميــة، وىــذا ب   إنتاجيــة   ــالمُ  س  ك  عمــم  ن تكــون الأ ــول محــل العقــد  ص  ع الميبــي الــذت لــم يــنُ ر  ر 
 .(9)ميلازمة لمباررة نراط  إنتاجي  و خد  

يية برأن تعري  التأجير التمويمي، حيث تبـين ولا ي وتنا في ىذا المقام استعراض الآرال ال ق
لنــا  ن ال قــو مت ـــق عمــم تعريـــ  عقــد التـــأجير التمــويمي مــن الناحيـــة الاقت ــادية بأنـــو مــن عمميـــات 
التمويــلح حيــث تقــوم رــركات التــأجير التمــويمي بتمويــل المرــروعات التجاريــة وال ــناعية فــي  ــورة 

لات،  و الأ ول الر سمالية التي تحتاج إلييـا ،  مـا  دوات الإنتاج، من خلال إمداد المرروعات بالآ
 .(10)لإقامتيا،  و لزيادة إنتاجيا  و لتجديدىا

تدق برأن تعري  عقد التأجير التمويمي من الناحيـة القانونيـة،  البين ال قي  ن الإركالية   د  ي  ب  
القواعــد  إلــم تعري ــو: بأنــو: انظــام قــانوني مركــب يتكــون مــن بعــض الحيــث ذىــب جانــب مــن ال قيــ

ة مـــن الأرـــكال التقميديـــة لمعقـــود التجاريـــة، ويتســـم ىـــذا النظـــام بـــبعض الخ ـــائص د  القانونيـــة المســـتم  
 .(11)دة من مزج القواعد القانونيةالمستم  
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ذىــب لمقــول بــأن عقــد التــأجير التمــويمي ىــو: اطريقــة تمويــل  الوىنــاك جانــب آخــر مــن ال قيــ
 .(12)ة قانونية مركبةاللاستثمارات المنتجة، والتي تندمج في عممي

ر، إلــم المســتأج   ر  ر بــأن يــ ج  وقــد اتجــو جانــب آخــر لمقــول بأنــو: اعقــد يمتــزم بمقتضــاه المــ ج  
محــددة، منقــولات ممموكــة لــو  و تمقاىــا مــن المــورد،  و عقــارات  و منرــتت يقيميــا عمــم ن قتــو  لمــدة  

ــق  الخا ــة ب   مســتأجر الحــق فــي اختيــار لم د تأجيرىــا لممســتأجر مقابــل قبعــة إيجاريــة عمــم  ن يكــون  
ــ م فـي تحديــده رـرال المـال المــ جر كمـو  و بعضــو فـي الموعـد وبــالثمن المحـدد فــي العقـد، والـذت يراع 

 .(13)مبالغ الأجرة التي  دىا خلال مدة العقدا
وختاماً يمكننا القول بأن عقد التأجير التمويمي عقد إيجار ذو طبيعة خا ة حيث يمتزم فيـو 

أجير التمـــويمي( بتمكـــين المســـت يد مـــن الح ـــول عمـــم  مـــوال منقولـــة  و عقاريـــة المـــ جر )رـــركة التـــ
الأخيـــر ،  مـــع طبيعـــة نرـــاط المســـتأجر )المرـــروع المســـت يد( وبنـــال عمـــم طمـــب   تتمارـــم بكـــل تأكيـــد  

والجــدير بالــذكر  ن ىــذه الأمــوال قــد تكــون ممموكــة لرــركة التــأجير التمــويمي وقــد تتعاقــد الرــركة مــن 
 ن تقــــوم بتســــميميا مبارــــرة إلــــم المســــتأجر )المرــــروع المســــت يد(، وقــــد يتســــمميا   جــــل توفيرىــــا عمــــم

المستأجر بنال عمم وكالة  ادرة الرركة عمم  ن يقوم المستأجر بـأدال بـدلات الإيجـار خـلال المـدة 
اللازمـــة لإســـتيلاك الأمـــوال محـــل العقـــد، مـــع عـــدم قابميـــة العقـــد للإلغـــال خـــلال مدتـــو بحيـــث يكـــون 

 في ررال المال الم جر نياية مدة العقد مقابل ثمن يحدد في العقد. لممستأجر الحق
 المطمب الثاني: صور عقد التأجير التمويمي:

ســنتطرق فــي ىــذا المطمــب ل ــور التــأجير التمــويمي فــي كــل مــن الترــريع ال رنســي والترــريع 
 الم رت والترريع الميبي عمم النحو التالي:

  ور عقد التأجير التمويمي ع عن  ُ ر  ــن ال رنسي: لقد ت    ور عقد التأجير التمويمي في القانو
ثلاثــة  نــواع ســنتطرق فييــا لمتــأجير التمــويمي  ولًا ثــم نتعــر  عمــم التــأجير التمــويمي العقــارت 

 وختاماً نمقي الضول عمم التأجير التمويمي اللاحق.

 التأجير التمويمي لممنقولت: -أولا 
( 455-66المـادة الأولـم مـن القـانون ال رنسـي رقـم ) كما سبق الـذكر فـنن ال قـرة الأولـم مـن

فــت التــأجير المتمــويمي لممنقــولات، ويتضــح مــن ىــذا التعريــ   ن المرــرع م عر  6966يوليــو  2بتــاريث 
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ــيـة، وج  ن  ي  م   خ  ـة لأتـراض  ال رنسـي  وجـب  ن تكـون المنقـولات محـل عقــد التـأجير التمـويمي مُ  ل ع 
 .(14)والمستأجر ذات طبيعة إيجارية العلاقة بين رركة التأجير التمويمي

بعض العنا ر المميزة لعقد التأجير التمـويمي ،  ه من ذكر  و  مُ ظ عمم ىذا التعري  خُ ما يلاح  
 اع ال رنسـي سـبقر  ر ـ، كمـا ارـترط المُ (15)يار المستأجر بتجديـد العقـدمثل عدم قابمية العقد للإلغال، وخ  

 .(16)ي من  جل تأجيره إلم المرروع المست يدررال رركة التأجير التمويمي للأ ل الإنتاج
وفيما يتعمق بطبيعة الأموال المنقولة فقد تكون معـدات إنتاجيـة  و  دوات عمـل، ويخـرج مـن 
دائــرة المعــدات الإنتاجيــة لممنقــولات التــي يســتخدميا المســتأجر فــي تســيير حياتــو الرخ ــية مــن ذلــك 

 .(17)مثلًا السيارات والم رورات
 التمويمي لمعقارات:التأجير  -ثانياا 

فـي فقرتيـا الثانيـة التـأجير التمـويمي  (18)455-66لقد عرفت المـادة الأولـم مـن القـانون رقـم 
نيـة، والتـي يـتم ي  لمعقارات بأنو: اعمميات تأجير لممتمكات  و الأموال العقارية المخ  ـة لأتـراض م  

م بنا ىا لحساب و الح المرـروع رة(،  و يتررا ىا بق د التأجير بواسطة الم سسات المالكة )الم ج  
نــال كــل  و ت  المســت يد، وىــذه العمميــات  يــا كانــت طبيعتيــا القانونيــة فننيــا تعطــي لممســتأجر إمكانيــة اق  

ـــبعـــض الأمـــوال المـــ ج   ق عميـــو فـــي موعـــد  ق ـــاه انتيـــال مـــدة عر المت  ـــرة، ويـــتم ذلـــك فـــي مقابـــل الس 
بيع،  و كــان عــن طريــق الكســب المبارــر،  و تيــر بــال من ــرد   الإيجــار، ســوال كــان ذلــك تن يــذاً لوعــد  

مــا عــن طريــق انتقــال ممكيــة المبــاني المقامــة  المبارــر لــلأرض   التــي تقــام عمييــا العقــارات المــ جرة، واق
 .(19)عمم  رض ممموكة لممستأجر بقوة القانون(

ـــت  ـس  ـيُ  جير  مــوال الســابق  ن عمميــات التــأجير التمــويمي العقــارت عبــارة عــن تــأ مــن التعريــ     ُّ ـر 
رة(،  و يـتم بنا ىـا نية، يتم ررا ىا بواسـطة الم سسـات المالكـة )المـ ج  ي  عقارية مخ  ة لأتراض م  

ــالمســت يد، وىــذه العمميــات تُ  ل ــالح المرــروع   اكتســاب ممكيــة كــل  و بعــض  إمكـــانيةي لممســتأجر عط 
 .(20)ن يذ وعد من رد بالبيعالأ ول عند انتيال العقد في مقابل سعر يتم الات اق عميو، إما من خلال ت

ما الأرض التي تقام عمييا العقارات ممكيةلو ما من خلال الاكتساب المبارر  و تير المبارر  ، واق
 .(21)ر بقوة القانونتعود ممكيتيا لممستأج   عن طريق انتقال ممكية العقارات التي تقام عمم  رض  
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فـــي تـــأجير عقـــارات مخ  ـــة  عميـــو فـــنن  ـــورة التـــأجير التمـــويمي لمعقـــارات تتمثـــل وبنـــالً 
ــينيــة ، كالم ــانع والمبــاني لغايــات المعــارض والمخــازن والم  لأتــراض م   يــة، ف  ر  ال والم سســات الح  ح 

نـي، ي  وىذا يعنـي اسـتبعاد العقـارات المخ  ـة للاسـتعمال الرخ ـي  و تيـر المخ  ـة لغـرض م  
ن الآخــرين بــأن تكــون العقــارات ســوال عــن طريــق رــرائيا مــ ر لمعقــارات  مكيــة المــ ج  رــترط فييــا م  كمــا يُ 

م تأجيرىا،  و  ن تكون ر بررائيا، ومن ث  ت لحساب تير الم جر، ثم قام الم ج  ئ  نر  قائمة ومكتممة، و ُ 
تأجيرىــا لممسـتأجر، وفـي نيايــة مـدة العقــد  العقـارات قـد تــم بنا ىـا بطمــب مـن المـ جر ولحســابو بق ـد  

 طرق:ك العقارات بنحدا ىذه المُّ يكون لممستأجر تم  
 ر.ر دون المستأج  د حرية الم ج  ي  ق  وعد من رد بالبيع يُ  -  

 الاكتساب المبارر وتير المبارر لمعقار. -ب 

 .(22)عن طريق انتقال الممكية بقوة القانون -ج 

 التأجير التمويمي اللاحق: -ثالثاا 
ــ منــو  ــورة  خــرا لمتــأجير وىــي  تيا الواقــع العممــي ال رنســي والــذت انرــقىــذه ال ــورة فرض 

ص عمــم  ــورتين فقـط لمتــأجير التمــويمي وىــي نُ ع ال رنســي لــم ي ـر  ر ـد، لأن المُ ت ــر  التمــويمي المُ  التـأجير
التأجير التمويمي لممنقولات والتأجير التمويمي لمعقارات، وتتحقق  ورة التأجير التمـويمي اللاحـق فـي 

الأموال إلم رـركة  ن يقوم  حد المرروعات الذت اكتسب من قبل ممكية الأموال المستثمرة ببيع ىذه 
 التأجير التمويمي، حيـث يقـوم مـرة  خـرا باسـتئجار ىـذه الأمـوال مـن الأخيـرة وفقـاً لمرـروط المتعـار 

فــي عمميــات التــأجير التمــويمي التقميديــة، ويعتبــر وســيمة لح ــول المرــروعات عمــم الســيولة  عمييــا
الأ ـــل الانتـــاجي المبيـــع النقديـــة التـــي تحتاجيـــا، وذلـــك باحت ـــاظ المرـــروع المســـت يد بحـــق اســـتعمال 

 .(23)بمقتضم عقد يتم توقيعو مع رركة التأجير التمويمي
وعميــــو فــــنن التــــأجير التمــــويمي اللاحــــق ىــــو عقــــد ثنــــائي دون تــــدخل طــــر  ثالــــث، ويكــــون 

مـــدة العقـــد،  و تجديـــده،  و رد الأمـــوال إلـــم رـــركة التـــأجير  ك الأ ـــل فـــي نيايـــة  م ـــلممســـتأجر إمـــا تم  
ي في فرنسا حيث رفض البعض اعتباره  ورة ي  ق  الجدل ال    ل  دا إلم احتدام  ، وىذا القو (24)التمويمي

 من  ور التأجير التمويمي، وذلك لأن تن يذه يتم بتدخل طرفين فقط، ىما:
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المستأجر )المرروع المست يد(، والم جر )رركة التمويل الإيجارت(، وىـذا يعنـي اخت ـال دور 
مثـل فـي الائتمـان الـذت تعطيـو الرـركة لممرـروع المسـت يد الرركة كوسيط مالي، وظيـور طابعيـا المت

 .(25)في  ورة ثمن ررال الأ ل الذت تدفعو للأخير 
ولكـــن الاتجـــاه الغالـــب فـــي ال قـــو ال رنســـي ذىـــب إلـــم  ن التـــأجير التمـــويمي اللاحـــق تطبيقـــاً 

الاتجـاه  جـة ىـذاإذا توافرت رـروط تطبيقـو، وكـان حُ  6966لمتأجير التمويمي الخاضع لأحكام قانون 
ن لم يقُ ر   ن المُ  التأجير التمويمي اللاحق إلا  نو في تعري و لمتأجير التمويمي  بتعري    م  ـرع ال رنسي واق

برــكل عــام ارــترط  ن يكــون المــال المــ جر قــد ســبق رــرا ه مــن رــركة التــأجير التمــويمي، ولكنــو لا 
لمسـتأجر )المرـروع المسـت يد( يرترط بالضرورة ررا ه من الغير وبالتالي لا ين ي رـرال الأ ـل مـن ا

التـأجير التمـويمي، وىـذا مـا اعتمـده القضـال ال رنسـي  يل  ب  ن سو اعتبار التأجير التمويمي اللاحق من ق  
ليا إلم تعري  التأجير التمويمي اللاحـق بأنـو:  م  ك   يضاً، حيث ذىبت محكمة النقض ال رنسية في حُ 

يــــازة ىــــذه لا يتخمــــم بموجبــــو المقتــــرض عــــن ح   عمــــم إحــــدا المعــــدات وارد   ن  ى  ر  مضــــمون ب ــــ اقــــرض  
 .(26)المعدةا

 التأجير التمويمي المرتد: -رابعاا 
ـد ام فييـا بـر  تُ تتحقق  ـوة التـأجير التمـويمي لمضـرر المرتـد فـي الحالـة التـي  المرـروعات  إح 

ب مع رركة التـأجير التمـويمي، وبموجـ االتي تحتر  تأجير الآلات والمعدات الإنتاجية لعملائيا عقد
ـــم رـــركة التـــأجير التمـــويمي فـــي مقابـــل  ـــة الآلات  و المعـــدات إل ىـــذا العقـــد تقـــوم الأولـــم بنقـــل ممكي
الح ول عمـم ثمنيـا ، وتحـت ظ بحقيـا فـي إعـادة تأجيرىـا لعملائيـا، وفـي مقابـل ذلـك يمتـزم المرـروع 

ك المعـدات م  ة تم  )المست يد( بأدال القيمة الإيجارية المت ق عميو خلال مدة لا تقبل الإلغال، مع إمكاني
 في نياية مدة الإيجار.

التأجير التمويمي  التمويمي المرتد ما ىو  لا  ورة من  ور   من ذلك  ن التأجير    ُّ ـر  ـت  ـس  ـويُ 
ــ رضــين يقــوم المســتأجر )المرــروع المســت يد( ذاتــو ببيــع الأول المــ جرة إلــم لا ال   اللاحــقح لأنــو فــي ك 

مســتأجر عمــم الســيولة النقديــة اللازمــة، بينمــا تتممــك رــركة رــركة التــأجير التمــويمي، كمــا يح ــل ال
التأجير التمويمي الأ ول الم جرة وتسمح لممرروع المست يد الانت اع بيا وتممكيا نياية العقـد، وبنـال 
عميــو متــم كــان محــل التــأجير التمــويمي معــدات إنتاجيــة  و  دوات عمــل فننــو يخضــع لأحكــام قــانون 



 

 لثانيا العدد

 September  2021سبتمبر 

 مجلة الريادة للبحوث والأنشطة العلمية   

Al-Riyadah Journal For Researches 

And  Scientific Activities 

 

 for the journal   Copyright ©               18  حقوق الطبع محفوظة  للمجلة                   

 
 

أجر حــق تــأجير المعــدات لعملائــو يعتبــر مــن العنا ــر الجوىريــة فــي المســت م، كمــا  ن مــنح  6966
 .(27)التأجير التمويمي المرتد

 صري والميبي:صور عقد التأجير التمويمي في التشريع الم  
 ـور لمتـأجير التمـويمي سـنتطرق ليـم   رت والميبي عمم ثلاث  ع الم  ر  ر  كل  من المُ  لقد نص  

 عمم الت  يل التالي:
 ير التمويمي لممنقولت:التأج -أولا 

  المررع الم ـرت التـأجير التمـويمي لممنقـولات فـي ال قـرة الأولـم مـن المـادة الثانيـة مـن عر  
م بــالآتي: اكــل عقــد يمتــزم بمقتضــاه المــ جر بــأن يــ جر إلــم مســتأجر 6995لســنة  95القــانون رقــم 

ويكــون التــأجير مقابــل قيمــة  منقــولات ممموكــة لــو  و تمقاىــا مــن المــورد اســتناداً إلــم عقــد مــن العقــود،
 إيجارية يت ق عمييا الم جر مع المستأجرا.

ع الميبي التأجير التمويمي لممنقولات في ال قرة الأولم من المادة الثانية من ر  ر  بينما عر  المُ 
ر  و تمقـاه مممـوك لممـ ج   م عمـم  نـو: امنقـول  2262( لسـنة 65القانون التـأجير التمـويمي الميبـي رقـم )

 لمورد استناداً إلم العقدا.من ا
ــ ومــن خــلال اســتعراض   ــالمُ  د  نــو وعمــم عكــس  ىــذه الن ــوص القانونيــة نج  رع ال رنســي لــم ر 

ج بق ـد تأجيرىـا تـأجيراً نـت  ورد  و المُ  ـرت سـبق رـرال الأ ـول مـن المُـان الميبـي والم  ع  ر  ر ـيرترط المُ 
نمــا اعتبــرا التــأجير تمويميــا ســوال كانــت المنقــو  ــلات ممموكــة مــن ق  تمويميــاً، واق ر،  و تمقــا مــن ل المــ ج  ب 

 ة، خـــــ، وذلــــك لتوســــيع قاعــــدة الممكيــــة، وتن يــــذ سياســــة الخ (28)المــــورد اســــتناداً لعقــــد مــــن العقــــود
 الاقت اد. ولإ لاح  

 التأجير التمويمي لمعقارات: -ثانياا 
لمادة الثانيـة مـن من ا (29) رت التأجير التمويمي لمعقارات في ال قرة الثانيةع الم  ر  ر    المُ عر  

ر بـــأن يـــ جر إلـــم المســـتأجر م بأنـــو: اكـــل عقـــد يمتـــزم بمقتضـــاه المـــ ج  6995لســـنة  95القـــانون رقـــم 
والأوضـاع  ممموكة لمم جر  و يقيميا عمـم ن قتـو بق ـد تأجيرىـا، وذلـك بالرـروط   عقارات  و منرتت  

 والموا  ات والقيمة الإيجارية التي يحددىا العقدا.
 الثانية من قانون التأجير التمويمي الميبي عمم  نو: اعقار ممموك لمم جرا.بينما ن ت ال قرة 
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 و  تتحقـــق  ـــورة التـــأجير التمـــويمي لمعقـــارات فـــي حالـــة المرـــروعات التـــي تحتـــاج إلـــم عقـــارات  
ــأُ منرــتت تــزاول فييــا نرــاطيا، ولا تممــك الأمــوال الــلا إلــم  حــد  زم لرــرال  و إقامــة ىــذه المبــاني ف ت م ج 

، وال ـــرض ىنـــا لا يخـــرج عـــن إحـــدا (30)لتـــأجير التمـــويمي وتطمـــب منـــو تـــوفير المنرـــتتمرـــروعات ا
 الحالات الآتية:

 ن يكـون المــ جر مالكــاً لمعقــارات،  و المنرــتت فيعمـل عمــم تأجيرىــا لممســتأجر برــرط مت ــق  -  
ممموكـة لـو،  و يبنييـا عمييـا إذا  قامـة عمـم  رض  محـدد، وىـذه المنرـتت تكـون مُ  عمييا ببـذل  

 .(31)مستأجر ذلكطمب ال

ر  ن يبنـي عقـارات،  و منرـتت عمـم  ن يكون المسـتأجر مالكـا لـلأرض، ويطمـب مـن المـ ج   -ب 
 .(32) رضو ثم يستأجرىا منو

ل لمرروع التأجير التمويمي )الم جر( وفي ىذه ب   لا تكون المباني  و المنرتت ممموكة من ق   -ج 
ــالحالــة يُ  قامــة عقــد التــأجير التمــويمي بــين الطــرفين ويتعيــ مُ ر  ب  د فيــو المــ جر بتــوفير الأرض واق

 .(33)ظير  جرة معينةالمنرتت والمباني عمييا، وتأجيرىا لو ن  

ـ ـرت والميبـي لـم يُ الم   ن  ي  ع  ر  ر ـويتبين لنا مـن خـلال مـا تقـدم  ن كـلًا مـن المُ  ددا فـي تعريـ  ح 
تمـــويمي، إلا  ن التـــأجير التمـــويمي العقـــارت طبيعـــة العقـــارات  و المنرـــتت التـــي يـــرد عمييـــا التـــأجير ال

ـع الم  ر  ر  المُ  ـ ـرت ارـترط  ن يكـون العقـار لازمـاً لمبارـرة نرـاط إنتـاجي س  دمي عنـد تعري ـو معي  و خ 
ع الميبـي لـم ر  ر  رع ال رنسي في ذلك، والمُ ر  ر في المادة الأولم، لذا فيو لا يختم  مع المُ لممال الم ج  

ــيــنُ  ارات التــي يقيميــا المــ جر عمــم ن قتــو ثــم يقــوم ص فــي ال قــرة الثانيــة مــن المــادة الثانيــة عمــم العق
بتأجيرىــا لممســتأجر وفقــا للأوضــاع التــي يحــددىا العقــدح إلا  ن ىــذه العقــارات يمكــن  ن تكــون محــلًا 

ع الميبـي إعـادة النظـر فـي ال قـرة السادسـة مـن المـادة الأولـم ر  ر ـلعقـد تـأجير تمـويمي، لـذلك نييـب بالمُ 
 م رت.ع الر  ر  والأخذ بما اخذ بو المُ 

 التأجير التمويمي الحق: -ثالثاا 
ــلقــد  ورد المُ  ع الم ــرت ىــذه ال ــورة فــي ال قــرة الثالثــة مــن المــادة الثانيــة مــن القــانون رقــم ر  ر 

ـــ6995لســـنة  95 ـــأجير مـــال إلـــم م، والتـــي ن   ـــزم بمقتضـــاه المـــ جر بت ت عمـــم  نـــو: اكـــل عقـــد يمت
ممكيتـو إلـم المـ جر مـن المسـتأجر بموجـب عقـد المستأجر تأجيراً تمويميا إذا كان ىـذا المـال قـد آلـت 
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ع الميبـي عمـم ىـذه ال ـورة فـي ر  ر ـ، بينمـا نـص المُ (34)يتوق  ن اده عمم إبرام عقـد التـأجير التمـويميا
م عمــم  نــو: ا ت عقــار  و منقــول 2262لســنة  65ال قــرة الثالثــة مــن المــادة الثانيــة مــن القــانون رقــم 

المـ جر بموجـب عقـد يتوقـ  ن ـاده عمـم إبـرام عقـد التـأجير تكون ممكيتـو قـد آلـت مـن المسـتأجر إلـم 
 التمويمي بينيماا.

وتتحقق  ورة التأجير التمويمي اللاحق عندما يكون  حد المرروعات الإنتاجية بحاجـة إلـم 
ـــع   ـــوليا التـــي يمـــارس بيـــا  ـــة لمح ـــول عمييـــا، ولا يســـتطيع  ن يبي ـــة، ولـــم يجـــد طريق ســـيولة نقدي

م عقــد تــأجير تمــويمي مــع  حــد مرــروعات التــأجير بــر  مكــن لممرــروع  ن يُ نرــاطيا، وفــي ىــذه الحالــة ي
: بحيـــث يتضـــمن بيـــع   ـــول المرـــروع الأول للأخيـــر، وبالتـــالي يح ـــل عمـــم ثمنيـــا، (35)التمـــويمي

بالمقابل نظراً لحاجتو للأ ول يرترط في عقد بيع الأ ول عمم مرـروع التـأجير التمـويمي  ن يقـوم 
 يد(.بتأجيره لو )المرروع المست 

ويعتبــــر ىــــذا رــــرطا واق ــــاً فــــي عقــــد البيــــع المُبــــرم بــــين المرــــروع البــــائع ومرــــروع التــــأجير 
يازتــو لــو بو ــ و مســتأجراً  ولــيس ، فيحــت ظ المرــروع البــائع بحيازتــو للأ ــل، إلا  ن ح  (36)التمــويمي

الررال، مالكاً، ويكون لممرروع المست يد في نياية مدة الإيجار تممك الأ ل الم جر إذا  عمل خيار 
ـــالي  ـــائع )المســـتأجر( بـــالحق فـــي إعـــادة الاســـتئجار، وبالت ـــرن بالإيجـــار ســـمح لمب كمـــا  ن البيـــع المقت

 .(37)والح ول عمم الأموال التي تدعمو في تنمية استثماراتو من المخزون   يساعده عمم التخمص  
ــالم   ن  ي  ع  ر  ـر ــوختامــاً يمكننــا القــول بــأن كــلًا مــن المُ  ــ   عمــم  مبارــرة   ورة  ا ب ــرت والميبــي ن  

ص عميـو  ـراحة كمـا تبـين لنـا ع ال رنسـي الـذت لـم يـنُ ر  ـــر  المُ  التأجير التمويمي اللاحـق، عمـم خـلا   
 من خلال الن وص ال ائتة.

 المبحث الثاني

 خصائص عقد التأجير التمويلي

ظيــر عقــد التــأجير التمــويمي كأحــد عقــود التمويــل التــي يســتعمميا التجــار فــي تجــارتيم والتــي 
توفر ليم الائتمان الذت يتطمعون إليو، فيو وسيمة قانونية تمويمية من وسائل الاستثمارح إذ  نو يوفر 
لممرـــروعات الاقت ـــادية المتوســـطة وال ـــغيرة فر ـــة لتمويـــل احتياجيـــا مـــن الأ ـــول، ولـــذلك فـــنن 

الـلازم،  التأجير التمويمي يعمل عمم ترجيع الاستثمار، كما  نو يـوفر لممرـروعات الضـخمة التمويـل
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وخا ـــة تمويـــل اســـتثمارات المرـــروعات ال ـــناعية والتجاريـــة، فيـــذا العقـــد مركـــبح لأنـــو يتكـــون مـــن 
، وبطبيعة الحـال رـأنو رـأن  ت (38)عنا ر تعاقدية اندمجت فيما بينيا وكونت ىذا التنظيم القانوني

 عقد آخر يتسم بجممة من الخ ائص سنعرضيا في ىذا المبحث عمم الت  يل التالي:
 الخ ائص العامة لعقد التأجير التمويمي. طمب الأول:الم

 الخ ائص الخا ة بعقد التأجير التمويمي. المطمب الثاني:

 المطمب الأول: الخصائص العامة لعقد التأجير التمويمي:
مـــن اســـتقرال ن ـــوص الترـــريعات المقارنـــة التـــي نظمـــت عمميـــات التـــأجير التمـــويمي، وبعـــد 

مـن الخ ـائص العامـة يمكـن  جممـةإلـم  ن لعقـد التـأجير التمـويمي  تحديد م يوميا و ورىا تو ـمنا
 تمخي يا في النقاط التالية:

 عقد التأجير التمويمي عقد ممزم لمجانبين: -1
 ئ التزامات متقابمة في ذمة  نر  كما ىو معموم فنن العقد الممزم لمجانبين ىو ذلك العقد الذت يُ 

فــي  ي ـعُــــــــــد انالعقــد )المــ جر والمســتأجر(  ي  ف ــر   خــرا فــنن كــل مــن ط   ، وبعبــارة  (39)يند  كــل مــن المتعاق ــ
 حدىما بتن يذ التزامو يعطـي لمطـر  الآخـر الحـق  ل  لمطر  الآخر، فنذا  خ  الوقت ن سو دائناً ومدنياً 

 ، وىذا ما  كده.(40)ك بالدفع بعدم التن يذ  و فسث العقدفي التمسُّ 
لمتأجير التمـويمي المعـدل  6995لسنة  95 رت رقم لقانون الم  والجدير بالذكر  ن كلا من ا

م لمتـأجير التمـويمي حيـث 2262لسـنة  65، وكذلك القـانون الميبـي رقـم 2226لسنة  66بالقانون رقم 
 ر منيا:كل من المستأجر والم ج   ا عدة التزامات متقابمة في ذمة  ب  رت  

المســتأجر باســتعمال و ــيانة واق ــلاح  نــص قــانون التــأجير التمــويمي الميبــي عمــم  ن ايمتــزم
الأمــوال المــ جرة بمــا يت ــق مــع الأتــراض التــي  عــدت ليــا، ووفقــا للأ ــول ال نيــة المتعــار  عمييــا ، 
والتعميمـــات المتعاقـــد عمييـــا برــــأن الموا ـــ ات الواجـــب مراعاتيـــا ســــوال كانـــت محـــددة بواســــطتو  و 

 .(41)رد  و المقاولو  ج  و المُ نت  بواسطة المُ 
 قانون التأجير التمويمي الميبي عمم  ن يمتزم المستأجر بما يمي: ل ىذا نص  وفي مقاب
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المتعار  عمييا،  فقاً للأ ول  ليا و   التي  عد   ر بما يت ق مع الأتراض  استعمال المال الم ج   -6
 والموا  ات ال نية المحددة.

جـــرال الإ ــلاحات لإب   ــيانة المـــال المــ ج   -2 م بيــا مـــع مراعـــاة التــي ســـم   قائـــو عمــم الحالـــة  ر واق
 .(42)طبيعة المال الم جرا

ر  ن يمتنـع مـن كـل مـا  ما الم جر فيترتب عميو جممة من الإلتزامات ومن بنييا عمم الم ج  
رد،  و المقــاول ،  و الغيــر لممســتأجر بمــا يمنعــو مــن انت اعــو و  مــن رــأنو  ن يــ دت إلــم تعــرض المُــ

 .(43)بالمال الم جر

 زمني:عقد التأجير التمويمي عقد  -2
العقــد الزمنــي ىــو الــذت يكــون فيــو الــزمن عن ــراً جوىريــاً، وبعبــارة  خــرا فيــو العقــد الــذت 

اة من ىذا العقد لا يمكن تقـديرىا إلا بعـدة معينـة، خ  و  ت  ، فالمن عة المُ (44)يتدخل فيو الزمن لقياس محمو
 .(45)ال إلم الزمن لتعيين  دالات المتعاقدينح  كعقد الإيجارح حيث يُ 

تن يـذً  ذ    ـلعقد من العقود الزمنيـة  و ال وريـة ليـا  ىميـة كبيـرةح لأن العقـد الزمنـي إذا نُ فمعرفة ا
 .(46)نيائياً لا يمكن الرجوع منوح لأن ما فات من الزمن لا يعود

ذا نُ  في جزل منو جاز الرجوع فيمـا  ذ      ما العقد ال ورت لا يكون الزمن عن راً جوىرياً فيو، واق
تنســـحب آثـــاره عمـــم الماضـــي فـــي العقـــد ال ـــورت بينمـــا لا ينســـحب  ثـــره عمـــم  ســـث  تـــم تن يـــذهح لأن ال 

ــــم العُ  ــــال عم ــــدىا بن ــــأجير التمــــويمي يــــتم تحدي ــــد الت ــــي، إذ إن مــــدة عق ــــد الزمن ــــي العق مــــر الماضــــي ف
، والســ ال الــذت يتبــادر لمــذىن الآن ىــل عقــد (47)الاقت ــادت للأ ــول محمــي عقــد التــأجير التمــويمي

 زمني؟ التأجير التمويبمي عقد
ىنــاك ر ت فــي القــانون ال رنســي يــرا بــأن عقــد التــأجير التمــويمي مــن عقــود الإيجــار  ت مــن 
عقـــود المـــدة االزمنيـــةا ويترتـــب عمـــم ذلـــك  نـــو فـــي حالـــة فســـث العقـــد تســـترد رـــركة التـــأجير التمـــويمي 

لزامـو بـدفع  قسـاط الأجـرة التـي لـم تحـل بعـد،  مـا ب النسـبة الأ ل الممموك ليا، عن عاتق المست يد واق
لأقساط الأجرة التي تكـون اسـتحقت قبـل فسـث العقـد فننيـا تعـد ممكـاً خال ـاً لرـركة التـأجير التمـويمي 

 .(48)وذلك لانعدام الأثر الرجعي ل سث
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بينما ذىب ر ت آخر إلم  ن عقد التأجير التمويل ليس عقداً زمنياًح فيو من عقود المدة فـي 
 ،  ت  نو إذا لم يكن المستأجر قد تح ل عمم من عة  (49)جانب ، ومن العقود ال ورية في جانب آخر

 .(50)تقابل المبالغ التي  داىا، تعين العودة لمقواعد العامة التي تجعل لم سث  ثر رجعياً 
ع الميبــي ر  ر ـومـن وجيـة نظرنــا فـنن عقــد التـأجير التمــويمي مـن العقــود الزمنيـةح وذلــك لأن المُ 

 ن سو ودون حاجة إلم إنذار في  ت من الحالات الآتية: تمقال   د العقد م سوخاً، منع  يُ  عمم  ن   ص  ن  
المت ق عميـو فـي العقـد لأدال الأجـرة، دون  ن يقـوم المسـتأجر  يوما عمم الموعد   ين  ت  مرور س   -6

 ص في العقد عمم خلا  ذلك.دادىا، ما لم ينُ بس  

ت ت ـــ يتو ر، إذا كـــان رخ ـــا اعتباريـــاً ســـوال كانـــاتخـــاذ إجـــرالات الت ـــ ية ضـــد المســـتأج   -2
ـــإجباريــة  و اختياريـــة، مـــا لـــم تكـــن بســـبب الانـــدماج، وب   ر ط عـــدم الإخـــلال بحقـــوق المـــ ج  ر  ر 

 المن وص عمييا في العقد.

 ين يوماً من تاريث الوفاة.ت  وفال المستأجر ما لم يطمب الورثة استمرار تن يذ العقد، خلال س   -3

ــم يطمــب بــاقي الرــركال وفــاة الرــريك المتضــامن، إذا كــان المســتأجر رــركة  رــخاص، مــ -4 ا ل
 ين يوماً من تاريث الوفاة.ت  الاستمرار في تن يذ العقد، خلال س  

إريار إفـلاس المسـتأجر، وفـي ىـذه الحالـة لا يـدخل المـال المـ جر، فـي  مـوال الت ميسـية ولا  -5
 في الضمان العام لمدائنين...ا.

ــ ــاً ل  لســنة  65ويمي الميبــي رقــم المــادة الســابعة عرــر مــن قــانون التــأجير التمــ ص  ن  وذلــك طبق
م، 6995لسـنة  95م، وتقابميا المادة التاسعة عرر من قانون التأجير التمويمي الم ـرت رقـم 2262

ـــ ـــأخر المســـتأجر )المرـــروع حيـــث ن   ـــم الإعـــذار، إذا ت ـــم عـــدم الحاجـــة إل ت كـــل مـــن المـــادتين عم
وىــذا لا يكــون إلا إذا كــان المســت يد( فــي تن يــذ التزامــوح لأن مــا فــات مــن الــزمن لا يمكــن  ن يعــود، 

 العقد زمنياً.
 عقد التأجير التمويمي من عقود المعارضة: -3

، فـالم جر (51)عقد المعاوضة ىو الذت يأخـذ فيـو كـل عقـد مـن المتعاقـدين مقـابلًا لمـا يعطـي
يقـــوم بتمويـــل المســـت يد بـــالأجيزة،  و الآلات،  و العقـــارات فـــي ســـبيل الح ـــول عمـــم بـــدل الإيجـــار، 

المـأجور لتحقيـق  تراضـو  ع بالعقـد     ـنــر المستإلم ىـامش ربـح فـي مقابـل اسـتخدام المسـتأج  بالإضافة 
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 م  وتحقيـق الـربح، فيـو يقــوم لتسـديد بـدلًات الإيجـار لتســديد ثمـن محـل عقـد التــأجير التمـويمي، ومـن ث ــ
 .(52)العقد ل  ح  م  ك ل  مُّ يار التم  ممارسة خ  

 عقد التأجير التمويمي عقد مسمى: -4
ــالمُ  العقــد ــم ىــو العقــد الــذت اىــتم بــو القــانون وخ  م  س  ص لــو اســماً معينــاً، وبالتــالي تنطبــق   

ص كل عقد منيا وارد في القانون المـدني، ولا يرجـع لمقواعـد العامـة إلا إذا لـم عميو الأحكام التي تخُ 
 .(53)في الأحكام المخ  ة ليذه العقود ص  ن   د  ر  ي  

م بنسـم ظ ـع تنظيماً خا ـا بيـا، ولـم تح  ر  ر  تي لم يضع ليا المُ اة ىي الم  س  اما العقود تير المُ 
 معين، وبالتالي تخضع في تكوينيا وآثارىا لمقواعد العامة التي تقررت لجميع العقود.

ــم تنظمــو قوانينيــا، بينمــا  م فــي الــدول التــيم  س ــوعقــد التــأجر التمــويمي يعتبــراً عقــداً تيــر مُ  ل
ــ عقــداً مســمم وذلــك فــي الــبلاد يعتبــر ترــريعات بخ ــوص التــأجير التمــويمي، كالترــريع  ت  ن  التــي س 

م والترــريع الميبــي الــذت نظــم احكامــو 6995لســنة  65م  حكامــو بموجــب القــانون  ــرت الــذت نظ ــالم  
 م.2262لسنة  65بموجب القانون رقم 

 عقد التأجير التمويمي عقد غير شكمي: -5
و بُـوج  لم التراضي اتباع قالـب رـكمي خـاص بُ ي ىو ما يجب لإنعقاده بالإضافة إم  العقد الرك  

، وىـذا الرـكل  كثـر مـا يكـون ورقـة رسـمية يـدون (54)القانون، فالرضا وحده لا يك ي لانعقاد الت ر 
الت ـر  الـذت يجـرت  بخطـورة   هفييا العقد، والغرض من تطمب الرـكمية ىـو حمايـة المتعاقـد وتب ـير 

 .(55) و حماية الغير
ـــح لأن كـــلًا مـــن المُ (56) يمكـــن اعتبـــاره مـــن العقـــود الرـــكميةوعقـــد التـــأجير التمـــويمي لا  ن  ي  ع  ر  ر 

 ا عمم ركل معين.   نُ  رت والميبي لم ي  الم  
يـاً، لكـي يـتم تنظـيم بيانـات العقـد ولكن ىـذا لا ين ـي ضـرورة كتابـة عقـد التـأجير التمويـل خط  

واجيــة تيـر المتعاقــدين، و ت تغييـر يطـر  عمييــا، وذلـك حتــم يسـتطيع المــ جر  ن يحـتج بالعقــد فـي م
ـــر المتعاقـــدين مـــن الوقـــوع فـــي فيـــم   ـــد ح   لموضـــع   خـــاطئ   وحتـــم نســـتطيع حمايـــة تي ـــازة الظـــاىر عن ي
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ح حتـم إذا تعامـل مـع  حـد  طرافـو كـان (57)المستأجر لممال، وتممكـو لـو، ومنحـو ائتمانـا اعتمـاداً لـذلك
 عمم بينة من  مره.

ير التمـــويمي الم ـــرت، والتـــي تقابميـــا المـــادة المـــادة الثالثـــة مـــن قـــانون التـــأج وبـــالنظر لـــنص  
التاســـعة عرـــر مـــن قـــانون التـــأجير التمـــويمي الميبـــي إذ ن ـــت الأخيـــرة اتعـــد المجنـــة الرـــعبية العامـــة 

ـ ـج  لم ـناعة والاقت ـاد والتجـارة اســابقاًا وزارة الاقت ـاد حاليـا س  لا آخـر لقيــد ج  لا لقيــد المـ جرين ، وس 
لائحـة التن يذيـة ليـذا القـانون الجيـة المخت ـة ، بمـنح  ذون مزاولـة عقود التأجير التمـويمي، وتحـدد ال

جـرالات القيـد فـي سـجل المـ جرين، وسـجل  نراط التأجير التمـويمي والرقابـة عميـو، و حكـام ورـروط واق
جـرالات تعـديل القيـد  و  عقود التأجير التمويمي، والبيانات والمستندات والأوراق التي يتطمبيا القيد، واق

سوم إجـرال القيـد  و تعديمـو، ورسـوم اسـتخراج  ـورة مـن  ييمـا ولا تسـرت الأحكـام الخا ـة الغائو، ور 
 ص ليا بمزاولة نراط التأجير التمويميا.برروط سجل الم جرين عمم الم ار  المرخ  

ـــت  س  ومـــا يُ  ـــ ن كـــلا مـــن المُ   ُّ ر  ـــ ـــرت والميبـــي لـــم ينُ الم   ن  ي  ع  ر  ر  ا عمـــم كتابـــة عقـــد التـــأجير   
ـــمـــن المُ  ل  بكُـــ يـــبُ ي  بـــالرتم مـــن  ىميـــة كتابتـــو للأســـباب ســـال ة الـــذكر، لـــذلك فنننـــا نُ التمـــويمي،   ن  ي  ع  ر  ر 

 ا عمم كتابة عقد التأجير التمويمي لممحافظة عمم م الح الجميع.    رت والميبي  ن ينُ الم  
 المطمب الثاني

 الخصائص الخاصة بعقد التأجير التمويمي
 ح حيــث يزيــل عــن كاىــل  (58)مــن وســائل تمويــل الاســتثماريعــد عقــد التــأجير التمــويمي وســيمة 

عـن  المستأجر مركمة توفير المال من  جل الح ول عمم الأ ول التي يحتاجيا لمرـروعو، فضـلاً 
ــ نــو يعتبــر مــن العقــود الحديثــة نســبياً، والتــي نظميــا المُ  خا ــة، وىــذا بالضــبط مــا جعمــو  رع بأحكــام  ر 

   يل التالي:ائص خا ة سنتناوليا عمم الت يتمتع بخ

 تجارية عقد التأجير التمويمي: -1
يعتبــر عقــد التــأجير التمــويمي فــي القــانون ال رنســي عقــداً تجاريــاً بالنســبة لمم سســة الماليــة، 

م بــنبرام 6967م المعــدل بــالأمر ال ــادر عــام 6966المــادة الثانيــة مــن القــانون ســنة  اقت ــرتحيــث 
يمي عمم البنوك والم سسات المالية التي تخضـع لمنظـام ىذا النوع من العقود وعمميات التأجير التمو 

 .(59)القانوني لمبنوك
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م الــذت يتعمــق بنرــاط ورقابــة 6984لســنة  46وىــذا مــا  كدتــو المــادة الثالثــة مــن القــانون رقــم 
ــ الائتمــان،   ن عمميــات التــأجير التمــويمي رــبيية بعمميــات   ن  ي  م سســات الائتمــان فــي فرنســا، حيــث ب 

 .(60)م6984لسنة  46من القانون رقم  266عتبر من  عمال البنوك وفقاً لنص المادة وىذه الأخيرة ت
 ــرت الجديــد فيــذا العقــد طبقــاً لــنص ال قــرة الأولــم مــن المــادة الرابعــة مــن قــانون التجــارة الم  

يعتبـر عمــلًا تجاريـاً فــي حالـة رــرال المعــدات المنقـولات بيــد  تأجيرىـا للاســتعمال  و بيعيـا، فــنذا لــم 
لا  ره تـأجيراً تمويميـا فـنن العقـد  ب ـت  ع   ـرت ي  ع الم  ر  ر ـررال المعدات سـابقاً عمـم التـأجير رتـم  ن المُ يكن 

 .(61)ر تجارياً طبقاً لممادة السابقة إلا إذا كان الم جر تاجراً عتب  يُ 
ــوبالنســبة لممُ  ــ ع الميبــي فقــد نــص  ر  ر  مع،  و تيرىــا مــن المنقــولات عمــم  ن عمميــات رــرال الس 

ـــا،  و بعـــد  ـــنعيا،  و تحويميـــا ،  و لتـــأجير مـــا ي ـــمُ الما ـــة بق ـــد بيعيـــا عين ح ديـــة  و تيـــر المادي
( مــن 429د  عمــالًا تجاريــة وذلــك فــي كــل مــن ال قــرة الأولــم والثانيــة مــن المــادة )ع ــمنيــا تُ  لمتــأجير  

برـــأن النرـــاط التجـــارت الميبـــي، كمـــا اعتبـــر عمميـــات الم ـــار  مـــن  2262لســـنة  23القـــانون رقـــم 
م 2225( لسنة 6عمال  التجارية وذلك في ال قرة السادسة من ن س القانون، كما ان القانون رقم )الأ

 .(62)برأن الم ار  اعتبر عمميات التمويل التأجيرت من الأعمال والأنرطة الم رفية
كمـــا  ن مـــا تقـــوم بـــو رـــركة التـــأجير التمـــويمي تتـــوافر فيـــو معـــايير العمـــل التجـــارت: امعيـــار 

ومعيـار التـداول، ومعيـار المقاولـةا  مـا بالنسـبة لممسـت يد فـنذا كـان تـاجراً فـنن العقـود التـي  ة،ضارب  المُ 
يبرىمـــا مـــن  جـــل تجارتـــو تعتبـــر تجاريـــة  ت تتحـــدد ال ـــ ة التجاريـــة لمعقـــد بالنســـبة لممســـت يد بـــالنظر 

 .(63)لنراطو
ـسـي لـم ينُ  رت وكذلك ال رنالميبي والم   ن  ي  ع  ر  ر  لا ة القول ىي  ن كلا من المُ وخُ  وا عمـم  ُّ

الأعمـــال التجاريـــة عمـــم ســـبيل الح ـــر، ومعنـــم ىـــذا  ن  ت عمـــل تتـــوافر فيـــو خ ـــائص الأعمـــال 
 التجارية ليس ىناك مانع من إضافتو إلم الأعمال التجارية.

 العتبار الشخصي في عقد التأجير التمويمي: -2
باعتبــاره مــن عقــود مــن الطبيعــي  ن يبنــي عقــد التــأجير التمــويمي عمــم الاعتبــار الرخ ــي 

ل الطـر  الآخـر، ممـا يعنـي  ن ب ـالعقد محل ثقة من ق   ي  ف  ر  الائتمان، وىذا يعني  ن كل طر  من ط  
، وذلك متم طمب الطر  الذت وقع للإبطــالالعقد يجعل الأخير قابلًا  ي  ف  ر  ط في رخص  حد ط  م  الغ  
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 ـــرت، وتقابميـــا المـــادة دني الم  ( مـــن القـــانون المـــ626فـــي ذلـــك الغمـــط، وىـــذا تطبيقـــا لـــنص المـــادة )
م منيمــــا  ن الغمــــط يعــــد جوىريــــا إذا وقــــع فــــي ذات ي ــــ   ان يُ ( مــــن القــــانون المــــدني الميبــــي والمت ــــ626)

المتعاقـــد،  و فـــي  ـــ ة مـــن  ـــ اتو، وكانـــت تمـــك الـــذات  و ىـــذه ال ـــ ة ىـــي الســـبب الرئيســـي فـــي 
 .(64)التعاقد

، وقـــد راعـــت (65)و ىـــذا التـــرخيصوكقاعـــدة عامـــة عمـــم المســـتأجر ان يجـــرت عقـــداً يثبـــت فيـــ
 ــرت والميبــي مــا للاعتبــار الرخ ــي مــن  ىميــة فــي عقــد التــأجير معظــم الترــريعات ومــن بينيــا الم  

ت مثلًا عمم  نو لا يجوز لممسـتأجر  ن يتنـازل    و وحتم انتيائو، فن  التمويمي، وذلك من تاريث إبرام  
ن سـو إذا  ينيار وين سث من تمقال   العقدو ن عن العقد لمغير إلا بعد  ن يح ل عمم موافقة الم جر، 

 و  و إعساره.انيار الإعتبار الرخ ي لدا المستأجر كحالة إفلاس  

 الخيارات الثلاثة المعطاة لممستأجر عن نهاية العقد: -3
 ر:شراء المال المؤج   -أ

كمو  و  مب ررال المالط  ت رتبتو لمم جر ب  بد  يمكن لممستأجر في عقد التأجير التمويمي  ن يُ 
ح حيث يحدد الأخيـر الميعـاد الـذت (66)العقد ي  بعضو، ويتم الررال طبقاً لما تم الات اق عميو بين طرف  

يتعين عمم المستأجر  ن يعمن فيو إلم الم جر ىذه الرتبة، وعـادة مـا يحـدد العقـد الـثمن الـذت يجـب 
سبان ما دفعـو ذ في الحُ خ    السوق، حيث يُ  عمم المستأجر دفعو ، والذت عادة ما يكون  قل من سعر  

 .(67)دة الإيجارالمستأجر من مبالغ خلال مُ 
 رت وال رنسي في وضع ما دفعو المستأجر مـن بـدل ن الم  ي  ع  ر  ر  ع الميبي مع المُ ر  ر  يت ق المُ 

 .(68)إيجار خلال مدة الإيجار بالحسبان
 تحديد عقد التأجير التمويمي: -ب

تجديـد عقـد التـأجير التمـويمي ليسـتمر  ذُ ب ـح  م جر فننـو قـد يُ المستأجر ررال المال ال د  ر  إذا لم يُ 
انت اعو بالمال الم جر وحيازتو لو، ويجب عمم المستأجر  ن يقوم بـذلك قبـل انتيـال مـدة العقـد، فـنذا 
 عمن المستأجر عن ىذه الرتبة فـنن ذلـك لا يعتبـر امتـداداً لعقـد التـأجير التمـويمي، إنمـا ينتيـي العقـد 

قــــد جديــــد بــــين المــــ جر والمســــتأجر، وقــــد تختمــــ  رــــروط العقــــد الجديــــد عــــن العقــــد الأول وينرــــأ ع
 .(69)الأول
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 إعادة الأموال المؤجرة : -ج
رة والانت ــاع بيــا، فــلا يــازة الأمــوال المــ ج  فــي الحالــة التــي لا يجــد المســتأجر ن ســو بحاجــة لح  

ب ذيختار ررال الأموال الم جرة  و تجديد العقد، إنما  مال الم جر بالحالة التي تـم الات ـاق إرجاع ال يُح 
( مــن 596، وىــذا مــا ىــو إلا تطبيــق لمقواعــد العامــة فــي عقــد الإيجــار فالمــادة )(70)عمييــا فــي العقــد

د رُ ت  نـو عمـم المسـتأجر  ن ي ـن ـي  ( من القانون المدني الميبـي ب  592 رت والمادة )القانون المدني الم  
ر  مانــة عنــد المســتأجر، وعميــو  ن يحــافظ مييــا، فالمــال المــ ج  ميا عالعــين المــ جرة بالحالــة التــي تســم  

ذا  الأمــوال المـ جرة دون تمـ  ينتيـي عقــد  د  ر  المسـتأجر ب ـ لـم يقـُمعميـو ويبـذل عنايـة الرجـل العــادت، واق
 الإيجار التمويمي.

 ـةالخاتم
زايـد لقد  ثبـت نرـاط التـأجير التمـويمي  ىميتـو كـأداة منافسـة مـن  دوات التمويـل خا ـة مـع ت

م ــــدراً لمتمويــــل،  إدراك الكثيــــر مــــن الترــــريعات بمــــا يقدمــــو التــــأجير التمــــويمي مــــن منــــافع باعتبــــاره  
بالإضـــافة إلـــم تزايـــد حجـــم المرـــروعات وحاجتيـــا لم ـــادر تمويميـــة  كثـــر مرونـــة، و قـــدر اســـتجابة 

 لممتطمبات الربحية التي تتطمبيا ىذه المرروعات.
 ع  ن نستخمص النتائج والتو يات التالية:ومن خلال دراستنا ليذا الموضوع نستطي

 النتائج: -أولا 
إدخــال  ســموب حديــد مـــن  ســاليب التمويــل يحـــل محــل  رــكال التمويـــل التقميديــة، ممــا  دا إلـــم  -6

المرــروعات لمــا يــوفره التــأجير التمــويمي مــن إمكانيــات لمرــركات، وىــذا بــدوره  فــي تن يــذ   الســرعة  
 الاقت ادية.انعكس إيجاباً في دفع عجمة التنمية 

الواقع العممي  فرزه عمم عكس  ع ال رنسي عمم التأجير التمويمي اللاحق، إلا  ن  ر  ر  ص المُ لم ينُ  -2
ـــكـــل مـــن المُ  كـــل مـــنيم عمـــم ىـــذه ال ـــورة فـــي قـــوانين التـــأجير   ـــرت والميبـــي فقـــد نـــص  ع الم  ر  ر 

 التمويمي.

د، ولكــن إنرــقت ىــذه ال ــورة مــن ع ال رنســي عمــم  ــورة التــأجير التمــويمي المرتــر  ر ــص المُ لــم يــنُ  -3
ع ال رنســي إلا ان الواقــع العممــي ر  ر ــص عمييــا المُ التــأجير التمــويمي اللاحــق، وىــذه الأخيــرة لــم يــنُ 

  رت.ع الميبي والم  ر  ر   فرزىا، وىو يت ق في ذلك مع كل من المُ 
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 د التأجير التمويميا عمم كتابة عق    رت والميبي في  نيما لم ينُ الم   ن  ي  ع  ر  ر  ات ق كل من المُ  -4

ــات ــق كــل مــن المُ  -5 ــالم   ن  ي  ع  ر  ر  تحديــد ثمــن رــرال المــال  ا عمــم ضــرورة   ــرت والميبــي فــي  نيمــا ن  
المـ جر فـي عقــد التـأجير التمــويمي، فضـلا عــن مراعـاة مبـالغ الأجــرة التـي  داىــا المسـتأجر  ثنــال 

 مدة الإيجار عن تحديد الثمن.

ـط  ع      -6 ي التـأجير التمـويمي، لممسـتأجر الحـق فـي  ـرت والميبـي، فـي قـانون  لم  ا ن  ي  ع  ر  ر ـالمُ  ن  م كل م 
 تجديد عقد التأجير التمويمي.

ــات ـق كــل مـن المُ  -7  ـرت فــي  نيمــا ارـترطا  ن يكــون الغــرض مـن تــأجير المــال ع ال رنســي والم  ر  ر 
ــ ــخــلا  المُ معيا ولــيس نرــاطا اســتيلاكيا ب  المــ جر مبارــرة نرــاطاً إنتاجيــا س  ــم ع الميبــي ر  ر  الــذت ل

 يرترط ذلك.

 التوصيات: -ثانياا 
ــنييــب بالمُ  -6 عمــم تعريــ  العقــد التــأجير التمــويمي بحيــث يرــتمل   ــرت والميبــي الــنص  الم   ن  ي  ع  ر  ر 

عمم كافة  العنا ر الأساسية لمعقد منيا خيارات ررال المال الم جر  و تجديد العقد  ورد المال 
للإلغــال خــلال مدتــو، وتحديــد ثمــن رــرال الأ ــل  المــ جر إلــم الم جرـــ، وكــذلك عــدم قابميــة العقــد

 عند نياية العقد إذا  ظير المستأجر رتبتو في ررال المال الم جر.

إنرـال سـجل لممنقــولات موضـوع عقــد التـأجير التمــويمي، يـتم التأرـير فيــو بكـل ت ــر  يقـع عمــم  -2
تم لـدا جيـة المنقولات لحماية الغير من الوضـع الظـاىر، كـذلك تنظـيم رـير العقـارات، بحيـث يـ

 التسجيل العقارت ، حتم لا يحدث تعارض في التسجيلات التي تتم لدا التسجيل العقارت.

ــــبالمُ  يـــبُ ي  نُ  -3 ـــ ـــرت والميبـــي  ن ينُ الم   ن  ي  ع  ر  ـر  ـــع     ـــد التـــأجير التمـــويمي لمن ـــة عق إثـــارة  ا عمـــم كتاب
تقـع عميـوح وذلـك   كـل طـر  الالتزامـات التـي ر  ع ـالمراكل والتنازع حـول رـروط العقـد، وحتـم ي  

 لخطورة ىذا العقد.

ــ -4 ــالمُ  ن  نقتــرح عمــم كــل م   ــرت والميبــي الــنص عمــم مــادة لتنظــيم عقــد التــأجير التمــويمي ع الم  ر  ر 
خلال المدة المحددة لإعلان المستأجر رتبتو في استمرار العقـد مـن عدمـو، وتبـين مـا الحـال إذا 

 وقع خلا  بين الم جر والمستأجر االمرروع المست يدا.
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